Gemeinde Michaelerberg-Pruggern
8965 Michaelerberg-Pruggern 96,

Bezirk Liezen, Land Steiermark,
e-mail: gde@michaelerberg-pruggern.gv.at, Tel.: 03685/22204 Fax: DW-4

Michaelerberg-Pruggern, am 08.08.2022

Zahl: 22-RO-MP-BP-1.07
Betreff:  Bebauungsplan 1.07 ,,Allgemeines Wohngebiet Pruggererberg
Anhérungsverfahren

zum Entwurf des Bebauungsplanes 1.07 gemidB § 40 Abs. 6, Z 2, des
Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 LGBI. Nr. 45/2022:

Verstandigung

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan 1.07 - “Allgemeines Wohngebiet
Pruggererberg® gemiB Wortlaut und zeichnerischer Darstellung im MaBstab
1:500, verfasst von KREINERarchitektur ZT GMBH, HauptstraBe 246, 8962
Grobming, GZ.: 22-RO-MP-BP-1.07, vom 21.06.2022, zu beschlieBen. Der
Verordnung ist ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.07 - “Allgemeines Wohngebiet
Pruggererberg” erstreckt sich auf Grundstiick Nr. 737/6 und Teile der
Grundstiicke Nr. 735/1 und 736/1, KG 67209, Pruggern, und weist eine
GesamtgrofBe von ca. 3.387 m? auf.

Gem. § 40 Abs. 6 Z. 2 StROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022 werden Sie als
betroffener Grundeigentiimer bzw. Anrainer/Nachbar schriftlich gehért.
Wihrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr) sowie
nach vorheriger Terminvereinbarung unter 0664 — 25 555 16 besteht die
Moglichkeit zur Einsichtnahme im Gemeindeamt. Weiters wird die Anhérung
auf der Homepage der Gemeinde  (https://www.michaelerberg-
pruggern.at/gemeinde/kundmachungen/) kundgemacht. Sollten Sie
beabsichtigen, hierzu eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, so muss
diese bis langstens

Montag, 29.08.2022 — 12.00Uhr

in der Gemeinde Michaelerberg-Pruggern, Pruggern 96, 8965 Michaelerberg-
Pruggern eingelangt sein. Es steht Ihnen auch folgende Mailadresse zur
Verfligung: sulzbacher@michaelerberg-pruggern.gv.at




Fir den Fall, dass bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme von Thnen
einlangt, wird die Zustimmung zum Bebauungsplan angenommen.

Fiir den Gemeinderat:

I = .
Der Biirgermeister

(Dieter Stangl)

Ergeht an:
e Grundeigentiimer per Rsb

e Anrainer per Rsb
e ABT 13 per Rsb und Mail
e KREINERarchitektur ZT GMBH, 8962 Grobming, per Mail
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GEMEINDE MICHAELERBERG-PRUGGERN
BEBAUUNGSPLAN 1.07
VERFAHRENSANGABEN

ANHORUNG zum Entwurf des Bebauungsplans 1.07
gem.§ 40 Abs. 6, Z 2, SIROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.:

Datum: 08.08.2022
Auflagefrist: 14 Tage

Angeschlagen:

Abgenommen:

kreinerarchitektr

(DIETER STANGL)

ENDBESCHLUSS des GEMEINDERATES nach Behandlung der eingelangten Einwendunger'\ im Rahmen
der Auflage gem. § 40 Abs. 6. und § 38 Abs. 6 bis 8 STROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.:

Datum:
Angeschlagen:
Abgenommen: FUr den Gemeinderat
Der BUrgermeister (DIETER STANGL)
VERORDNUNGSPRUFUNG

FUr das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 13

Prifvermerk

KUNDMACHUNG gem. § 40 Abs. 6, SIROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.

Angeschlagen:
Abgenommen: FOr den Gemeinderat
Der BUrgermeister (DIETER STANGL)
RECHTSKRAFT:
Datum:

Planverfasser:

RUNDSIEGEL ARCH.DI. Gerhard Kreiner

Auftraggeber:

Bearbeitung:  Florian Hansal, BSc
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VERORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 1.07

PRAAMBEL UND RECHTSGRUNDLAGE

Der BUrgermeister der Gemeinde Michaelerberg-Pruggern hat am eine Anhdrung
zum Auflageentwurf des Bebauungsplans BP 1.07 (GZ: 22-RO-MP-BP- 1.07), verfasst von KREINERarchitek-
tur ZT GMBH, HauptstraBe 246, 8962 Grobming, verflgt und die Gemeinderatsmitglieder darlber infor-
miert.

Rechtsgrundiage:

- Rechtskriftiges Entwicklungskonzept OEK 1.00 i.d.g.F. der Gemeinde Michaelerberg-Pruggern.

- Rechtskréftiger FiGchenwidmungsplan FWP 1.00 i.d.g.F. der Gemeinde Michaelerberg-Pruggem.

- Bestimmungen des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes SIROG 2010 LGBI. Nr. 45/2022.
gemaB § 40 und § 41

- Steiermdrkisches Baugesetz Stmk. BG LGBI. Nr. 45/2022.

- Verordnung gemdB § 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 LGBI. Nr. 118/2021.

UMFANG UND INHALT
Der Bebauungsplan BP 1.07 besteht aus den Teilen:
Verordnungswortlaut;

Zeichnerische Darstellung;

Bebauungsplan 1.07 MaBstab: 1/500;
Plan-Nr.: 22-RO-MP-BP- 1.07;
Datum: 08.08.2022

Die zeichnerische Darstellung des Planungsgebietes verfasst von KREINERarchitektur ZT GMBH, Haupt-
straBe 244, 8962 Grébming, ist Bestandteil der Verordnung.

Der Verordnung ist ein Erl@uterungsbericht inkl. der notwendigen Beilagen angeschlossen.

Bei Widersprichen zwischen Plan und Wortlaut gilt der Wortlaut.

Anmerkungen haben bloen Hinweischarakter.
Diese kursiv abgebildeten Texistellen sind nicht Teil des Wortflautes.

Anm.: Ais Grundlage fir Fldchenangaben im Wortlaut bzw. den ErGuterungen dienen die im GIS-Steier-
mark dargestellten bzw. angegebenen GIS-Fidchen.

STAATLICH BEFUCTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER CMEH
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ERSICHTLICHMACHUNGEN

Fidchenwidmung

Laut Fidchenwidmungsplan 1.01 der Gemeinde Michaelerberg-Pruggern ist der Teilbereich gem&B §3
(1) als AufschlieBungsgebiet der Widmungskategorie Allgemeines Wohngebiet WA(18) ausgewiesen.

Bebauvungsdichte
FUr das Bauland des gegenstdndlichen Bereichs ist eine Bebauungsdichte von 0.2-0.4 festgelegt.

AufschlieBungsgebiet

- Innere ErschlieBung;

- Verlegung von infrastrukturellen Einrichtungen;

- Gesamtkonzept fir die Entsorgung der Meteorwdsser:;

- Ersteliung und Berlcksichtigung eines mit der Wildbach- und Lawinenverbauung abgestimmten
sinnvollen Hochwasserabflusskonzeptes

Anm: Zusténdigkeit EigentUmer
Offentliche, wirtschatftliche, siedlungspolitische Interessen

Ein Bebauungsplan ist fir den gegensténdlichen Bereich erforderlich.

Anm: Zustéindigkeit Gemeinde Michaelerberg-Pruggern
BaulandmobilisierungsmafBnahmen

Im Zuge der Anderung 1.01 des Fiéichenwidmungsplans der Gemeinde Michaelerberg-Pruggern wurden
fir den gegenstéindlichen Bereich privatwirtschaftliche Vereinbarungen zwischen GrundeigentUmer
und Gemeinde abgeschiossen.

STAATLICH BEFUCTE UND BEEIDETE ZIVHLTECHNIKER GMAH
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FESTLEGUNGEN

Geltungsbereich

Teilfl./ Grst.Nr.: KG Nr. / Gem. EigentGmer Fidche
73716 67209 Stocker Vinzenz ca. 900 m?
TF 735/1 67209 Stocker Vinzenz ca.2219 m?
TF 736/1 67209 Stocker Vinzenz ca. 268 m?
Geltungsbereich ca. 3 387 m?

Anm.: Die Abgrenzung des Gelfungsbereichs erfolgt nur teilweise deckungsgleich mit den Grundsticks-
grenzen. Die angegebenen FidchenausmaBe werden digital ohne Anspruch auf vermessungstechni-
sche Genauigkeit ermittelf.

AuBere Anbindung

Die Zufahrt bzw. Abfahrt der gegenstdndlichen Fiichen erfolgt abgehend der L 712 SteinerstraBe in sUd-
liche Richtung Ober den Pruggererbergweg.

Private Verkehrsfidchen - Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baupl&tze erfoigt abgehend vom Pruggererbergweg (Parzelle 1631/3).
Im Zuge des Bauverfahrens sind enfsprechende Absténde der Abstellfidchen fir KFZ nachzuweisen.

Bebauungsweise

Es wird im gesamten Planungsgebiet eine offene Bebauungsweise vorgegeben. Ausnahmen stellen Ga-
ragen und Nebengebdude dar. Diese kdnnen an den Grundgrenzen in gekoppelter Bauweise errichtet
werden.

Im gegenstdndlichen Bereich ist die Errichtung von Gebd&uden mit maximal 2 oberirdischen Geschossen
oder Gebd&uden mit einem ObergeschoB und einem ausgebauten DachgeschoB mit einer Kniestock-
h&he von max. 1,25 m zul&ssig. KellergeschoBe sind zuldssig.

Héhenentwicklung der Gebaude

Die Gebdude im gegensténdlichen Bereich sind mit einer Gesamthdhe von max. 12,50 Metern auszu-
fOhren.

Bebauungsgrad

Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0.25 festgelegt.

-
“
&
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ZUSATILICHE INHALTE

Baugrenzlinien

Baugrenzlinien sind Linien, die durch oberirdische Teile von Gebd&uden nicht Uberschritten werden dir-
fen. FOr Nebengebd&ude kd&nnen Ausnahmen festgelegt werden.

Bauteile, wie z.B. Schutzd&cher dirfen die definierten Baugrenziinien unter Einhaltung der Abstandsbe-
stimmungen gem. Stmk. BauG i.d.g.F. Ubemragen.

Anm.: Die Fesflegung der Baugrenzlinien hebft die Verpflichtung zur Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstdnde bzw. Gebdudeabstdnde nicht auf.

Lage und Stellung der Gebdude

Die Situierung der Gebdude ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Baugrenziinien vorzu-
nehmen.

Innerhalb der im Bebauungsplan bezeichneten bebaubaren Bereiche kdnnen Gebdude frei situiert wer-
den, mUssen aber anndhernd parallel zu den nérdlichen bzw. sGdlichen Grundsticksgrenzen enichtet
werden.

Bei der Situierung der Gebdude auf der Parzelle ist neben der Berlicksichtigung der Topografie, der opti-
malen Ausnutzung und der Besonnung auch auf die Schaffung bzw. Gestaltung eines akzentuierten
Siedlung- und StraBenraumes RUcksicht zu nehmen.

Grin- und Freifldchen

Gel&ndegestaltunag und Bodenversiegelung:

Das natdrliche Geldnde ist weitestgehend zu erhalten und es ist ein Bodenversiegelungsgrad von max.
35% der unbebauten Bauplatzfladche einzuhaiten.

Geldndeverdnderungen sind nur in Form von Grinbdschungen ausgerundet und harmonisch in den
Umraum zul&ssig. Terrassierungen sind mit max. Einzelhdhen von 1.50 Metern zu begrenzen.

Eventuell erforderliche BdschungsfuBsicherungen in Form von Steinschlichtungen oder StUtzmauern sind
nur einmalig zu errichten und der Hohe nach mit 1.50 Metern zu begrenzen, wobei sie mind. 70 cm von
der Grundgrenze abzuricken und zu begrinen sind.

Pflanzgebote:
Lur Erhaliung des regionsspezifischen Landschaftsbitdes ist auf eine Auswaht von einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen — keine Koniferen —zu achten.

Gem. Planbeilage mUssen pro Bauplatz zwei Baume gepflanzt werden. Einer dieser B&ume soll entlang
der ErschlieBungsstraBe - Pruggererbergweg - gepflanzt werden.

B&Gume mussen mind. 4.0 Meter von den GrundstUcksgrenzen bzw. 2.0 Meter von der ErschlieBungs-
straBe entfernt gepflanzt werden und dUrfen eine max. Héhe von 8.00 m erreichen.

Die Pflege und Erhaltung der PflanzmaBnahmen liegen im Aufgabenbereich des GrundeigentUmers.
Gestaltung von Gebduden und Anlagen

Die Proportionen smtlicher Baukdrper haben im Grundriss der OrtsUblichkeit entsprechend gestreckt zu
sein - nicht quadratisch. Dabei ist auf eine optimale Integration in das Naturgelénde zu achten.

FOr die duBere Gestaltung sind vorzugsweise helle, pastellfarbene oder optisch zurlickhaltende Materia-
lien und Oberflachenbehandlungen {Anstriche, Farbelungen und Struktur, Holz, etc.) zu verwenden.
Eine grelle Farbgebung ist weder fir Haupt- noch fir Nebengebdude zuldssig.

Die endgUltige Gestaltung ist im Zuge des Bauverfanrens nach § 43 Abs. 4 Stmk. BauG i.d.g.F. (StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild) zu definieren.

Der Baubehdrde ist im Zuge des Bauverfahrens ein Farbelungsvorschlag vorzulegen.

STAATUICH BEFUCTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER GMBH
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VERORDNUNG f@lner

Ddcher und Dachformen

Als Dachformen sind Satteldé&cher und Krippelwalmdd&cher mit einer Dachneigung zwischen 20° und
30° zuldssig.

Die Firste sind entsprechend der Planbeilage paraliel zum Hang, also in Nordost-Sidwest Richtung auszu-
bilden.

Als Dacheindeckung sind kieinteilige Deckungsmaterialien in dunkelgrauer, dunkelbrauner oder dunkel-
roter matter Farbgebung zu verwenden.

Anlagen zur Gewinnung von erneuverbarer Energie

AlifGlige Kollektorfiichen sind unter BerUcksichtigung des Ortsbildes bestmdglich auf den Dachflédchen
mit gleicher Neigung zu integrieren.

Die Anlagen sind so auszufihren, dass ein Abrutschen von Schnee und Eis verhindert werden kann.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung hat durch den Anschiuss an die Ortskanalisation zu erfoigen.

Anfallende Meteorwdsser sind auf eigenem GrundstUck zu versickermn. Ein Gesamtkonzept fUr die Entsor-
gung der Meteorwdsser wurde von der Firma equadat Engineering GmbH erstellt und ist in den Beilagen
dieser Verordnung angehdngt.

Die Stromversorgung ist verkabelt unter BerUcksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes herzustellen.

Die Telefonversorgung ist innerhalb des Geltungsbereiches verkabelt auszufUhren.

Neue Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu fUhren.

Entsprechend dem steiermdrkischen Abfallwirtschaftskonzept ist fr eine geordnete Millabfuhr zu sor-
gen. Im Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die Standpl&tze for Millcontainer gegen Einsicht abzu-
schirmen.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von schlichten Z&unen und Hecken aus einheimischen Gehdlzen — keine Konife-
ren — sind zul@ssig und dirfen eine HShe von 1.20 Metem nicht Gberschreiten.

Garagen und Nebengebd&ude

Bei Wohnhd&usern sind pro Einheit mind. 2 PKW-Abstellpléitze vorzusehen, ansonsten richtet sich die Min-
destanzahl nach dem Stmk. BauG LGBI. Nr. 45/2022, In Summe dUrfen pro Bauplatz max. 2 freistenende Ne-
bengebd&ude oder max. 2 freistehende Schutzd&cher oder ein freistehendes Nebengebdude und ein
freistehendes Schutzdach errichtet werden — max, 80 m? {= 2x 40 m?).

Garagen und Nebengebdude sind in ihrer uBeren Gestaltung den Hauptobjekten anzupassen. Sie sind
in einem, dem Hauptgebdude angepassten, dunkieren Farbton zu gestalten.

Die Dacher der Garagen und Nebengebdude kdnnen als flach geneigtes Sattel- bzw. Puitdach oder
Flachdach ausgefUhrt werden.

Garagen und Nebengebdude, die nicht am Hauptkdrper angebaut sind, missen von diesem einen Ab-
stand von mindestens 2,00 m aufweisen.

Uberdachte Absteliplétze sind als eingeschossige Flugddcher mit einer Neigung von 10° — 15° bzw. als
bekieste oder begrinte Flachd@cher unter der Voraussetzung der Einhaltung der Abstandsbestimmun-
gen gem. § 13 des Stmk. BauG LGBI. Nr. 45/2022 zuldssig.

Bei Garagen bzw. Uberdachten Abstellpl&tzen mit zur ErschlieBungsstraBe rechiwinkeliger Zufahrt ist ein
Abstand von mind. 5.0 Metern zur StraBe einzuhalten. Im Zuge des Bauverfahrens sind entsprechende
Abstande der Abstellfldchen fUr KFZ nachzuweisen.

STAATLICH BEFUGTE UND TE Zivi

o IME2 Crobreng Sauptitraste 255 Tel w43
RECHITArMIErGILNTSMIUL AL AW RTB

Ay Yty TR NG Len Al St W L T




§5

§6

GEMEINDE MICHAELERBERG-PRUGGERN
BEBAUUNGSPLAN 1.07
VERORDNUNG

RECHTSWIRKUNG UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Baubewilligungen im Glltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes dirfen erst auf Grundiage der Rechts-
kraft dieses Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der zugehérigen zeichneri-
schen Darstellung (gemdaB § 1 Abs. 2) erteilt werden.

RECHTSKRAFT

Diese Verordnung tritt unbeschadet des Verordnungsprifungsergebnisses der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermdrkischen Landesregierung gemdéB den Bestimmungen der Steiermérkischen Gemeindeord-
nung 1967 LGBI. Nr. 118/2021 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechts-
kraft.

FOr den Gemeinderat:

Datum
Beilage:
RECHTSPLAN
GZ: 22-RO-MP-BP-1.07

Datum: 08.08.2022

Seite 1Nvor 13
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GEMEINDE MICHAELERBERG-PRUGGERN

BEBAUUNGSPLAN 07 k -
ERLAUTERUNGEN | re ] ﬂ e’ r

ERLAUTERUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 1.07

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut, einer zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) und dem
Erlduterungsbericht. Die Festlegungen des Bebauungsplanes werden in dessen Wortlaut getroffen.
Festlegungen, die nicht im Wortlaut erfasst werden kdnnen, werden im Rechtsplan definiert und darge-
stelit. Der EriGuterungsbericht erklart und begrindet die Festlegungen des Wortlautes und des Rechts-
planes. Festlegungen des Wortlautes und des Rechtsplanes sind im Gegensatz zum Erlduterungsbericht
rechtlich verbindlich.

Der Bebauungsplan legt eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im Fidichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes fest. Da der Bebauungsplan
dem Fléchenwidmungsplan untergeordnet ist und diesem nicht widersprechen darf, werden die Inhalte
des Fldchenwidmungsplanes im Wortlaut (§ 2 der gegensténdlichen Verordnung) ersichtlich gemacht.

Zur positiven Entwicklung der Struktur und Gestaltung des Baulandes werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes in erster Linie die Bebauungsweisen, das MaB der baulichen Nutzung, die Baugrenzlinien,
sowie einzelne Gestaltungsgrundséize (Dachdeckungen, Bepflanzungen) gem. § 41 ROG 2010i.d.g.F.
festgelegt. Die Festlegungen leiten sich aus den Vorgaben des Flachenwidmungsplan, der Be-
standsanalyse der umgebenden Bebauung und den vorherschenden naturdumlichen Gegebenhei-
ten ab.

BESTANDSANALYSE

Der gegenstindliche Bereich befindet sich in der Gemeinde Michaelerberg-Pruggern im Ortsteil Prug-
gern am unteren Nordhang des Pruggererberges.

Ostlich grenzt der Bereich an bebaute Grundstiicke und die GemeindestraBe an. Im SUden und befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Fidchen, im Westen und Norden verlduft die PruggererbergstraBe.
Der gesamte Bereich fallt in ndrdliche Richtung ab.

Abbildung 1 Hanglage; Blick Richtung Osten Abbildung 2 Blick Richtung Nordosten

sinerarchitekiur 36.05.2020
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GEMEINDE MICHAELERBERG-PRUGGERN

BEBAUUNGSPLAN 1.07 - -
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Abbildung 3 Orthofoto Stand 2019, Quelle GIS Atlas Steiermark

ZU § 2 - ERSICHTLICHMACHUNGEN

in den Bebauungspl&nen sind jedenfalls ersichtlich zu machen und festzulegen (Mindestinhalt):

a) Inhalt des allenfalls ersteliten rdumlichen Leitbildes, soweit darstellbar;

b} Inhalt des Fldchenwidmungsplanes, soweit relevant;

c) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfléchen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem Fiéichen-
widmungsplan;

d) GrundstUcksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (mit Ergénzungen nach Naturstandsaufnahme
inklusive Héhenschichten);

Zu § 2 Abs. 1 - Fldichenwidmung

Der gegenstdndliche Bereich grenzt im Norden und Westen eine Verkehrsfliche an. Im Osten an Bau-
land der Widmungskategorie Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0.2 -0.4
an. SUdlich der Flichen befindet sich Freiland.

Der &stliche Bereich des gegenstdndlichen Bebauungsplans liegt in einem Braunen Hinweisbereich der
WLV,

Im gegenstdndlichen Bereich ist ein Meliorationsgebiet vorhanden.

Eine 30 kV Erdieitung der EVU - Grébming GesmbH veriduft in nordost- bzw. sidwestliche Richtung std-
lich des Planbereichs.

Zu § 2 Abs. 2 - Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte von 0.2 — 0.4 entspricht den Baulandbereichen der ndheren Umgebung und si-
chert eine entsprechende Erhaltung von Freirdumen, sowie einen lockeren Ubergang in das angren-
zende Freiland.

Die Berechnung der Bebauungsdichte erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichteverord-
nung 1993 i.d.g.F.

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE HVILTECHNIXER GMEH
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Zu § 2 Abs. 3 - AufschlieBungserfordernisse

Folgende AufschiieBungserfordermisse wurden im Fidichenwidmungsplan 1.01 der Gemeinde Michaeler-
berg-Pruggern fir das AufschlieBungsgebiet WA([18) festgelegt:

AufschlieBungsgebiet Wohngebiet Pruggererberg 2:
WA (18),0.2-0.4

- Verlegung von infrastrukturellen Einrichtungen;

- Erstellung und Umsetzung eines Gesamtkonzepts fir die Entsorgung der Meteorwdsser;

- EBrstellung und BerUcksichtigung eines mit der Wildbach- und Lawinenverbauung abgestimmten
sinnvollen Hochwasserabflusskonzeptes

Zustandigkeit: EigentUmer

{Anm.: Brauner Hinweisbereich WLV);

Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung, FWP-287-2022, DI Mayer! 28.04.2022:
Sachverhait:

Grundiage fir diese Stellungnahme ist der ministergenehmigte Gefahrenzonenplan der Gemeinde Mi-
chaelerberg-Pruggern sowie eine &riliche Erhebung. Die Beurteilung erfoigt gemdaB , Leitfaden Uber Pa-
rameter zur Ausweisung von neuvem Bauland in {(Gelben) Gefahrenzonen"” von HR DI Baumann und HR
Mag. Teschinegg, September 2013, der mittels E-Mail als interne Anweisung am 04.09.2013 in Kraff ge-
sefzt wurde.

Befuna:

GemdB FWP-Anderung 1.01 und der Anderung des értlichen Entwickiungskonzeptes 1.01 in der Ge-
meinde sollen auf den Grundsticken 735/1, 736/1 und 737/1, KG Pruggern, Bereiche in Bauland umge-
widmet werden. Der gegenstdndliche Bereich liegt laut ministergenehmigtem Gefahrenzonenplan zu-
mindest feilweise auBerhalb des raumrelevanten Bereiches, d.h. fir diesen Bereich liegt keine Detailbe-
urteilung vor und muss diese im Zuge eines Einzelgutachtens gemacht werden. Der Bereich liegt im Ein-
flussbereich des Tagbaches. Der Tagbach entwdssert insgesamt, d.h. bei der MUndung, ein 0,26 km2
groBes Einzugsgebiet, aus dem bei einem Bemessungsereignis mit einer Abflussspitze und einem daraus
resultierenden Bemessungsabfiuss von 5,2 m3/s zu rechnen ist. AuBerdem ist gemdaB ministergenehmig-
tem Gefahrenzonenplan bei einem Bemessungsereignis mit einer Geschiebefracht von 300 m3 zu rech-
nen. Im gegenstdndlichen Bereich, d.h. bei der Pruggerer BergstraBe entwdssert er laut ministergeneh-
migtem Gefahrenzonenpian ein 0,2 km2 groBes Einzugsgebiet, aus dem bei einem Bemessungsereignis
mit einer Abflussspifze und einem daraus resultierenden Bemessungsabfluss von 4 m3/s zu rechnen ist,
AuBerdem ist gemd&B ministergenehmigtem Gefahrenzonenplan bei einem Bemessungsereignis mit ei-
ner Geschiebefracht von 100 m3 zu rechnen. Im Osten der Parzelle 737/1. KG Pruggern, befindet sich
der Oberlauf des Tagbaches mit mehreren Teichen. Im Nahbereich des Baches sind Ufererosionen und
Bachausbriche méglich. Aus der Sicht der Wildbach- und Lawinenverbauung ist es notwendig, einen
Streifen mit 10 m breite frei zu lassen. Der gegenstdndliche Bereich liegt laut ministergenehmigtem Ge-
fahrenzonenplan in einem braunen Hinweisbereich Verndssung und Rutschung. Seitens der Wildbach-
und Lawinenverbauung wird angefihrt, dass dieser Hinweisbereich den Hang als rutschanféliig klassifi-
ziert, die Reichweiten der Ausiaufidingen jedoch nicht dargestellt sind. Genaue AufschiUsse Uber etwaig
notwendige MaBnahmen kénnen vermutlich erst mittels Baggerschurfe gemacht werden. FUr die Beur-
teilung der Baugrundeignung ist aus der Sicht der Wildbach- und Lawinenverbauung das Gutachten
eines Geotechnikers notwendig. Dieser kann enfsprechende MaBnahmen zur Stabilisierung festlegen.
Der gegensténdliche Bereich ist auBerdem eine Hanglage. Daher kann von oben her Uber den Hang
jedenfalls oberflGchliches Wasser bis in den gegensiéndiichen Bereich gelangen. Auf oberfiGchlichen
Abfluss von Hangwasser auf geneigfen H&ngen wird hingewiesen. Der Geféhrdung kann durch Objekt-
schufzmaBnahmen entgegengewirkt werden.

Zu § 2 Abs. 4 - Sffentliche, wirtschaitliche, siedlungspolitische Interessen

Ein Bebauungsplan unter bestmaglicher BerUcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist fir den ge-
genstandlichen Bereich erforderlich.

(Anm.: Zustdndigkeit - Gemeinde Michaelerberg-Pruggern)

STAATUICH BEFUGTE GND SEEIDETE ZIVILTECHNIKER CMBH 11T

WA KR TR T
gz, T —



4.1.

42.

4.3.

4.4,

4.5.

GEMEINDE MICHAELERBERG-PRUGGERN = h k
BEBAUUNGSPLAN 1.07 k architektur
ERLAUTERUNGEN re I n e r 7 5MBH
ZU § 3 - FESTLEGUNGEN

In den Bebauungspldnen sind jedenfalls ersichilich zu machen und festzulegen (Mindestinhalt):

a) Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebietes, Abgrenzung von Teilbereichen mit unter-
schiedlichen Festlegungen;

b) Verkehrsfldichen der Gemeinde: StraBenfluchtiinien, Abgrenzung der Offentlichen Verkehrsfldche;

c) Regelungen fOr den ruhenden Verkehr: Grundsé&tize zur Art und Lage der Abstellfldchen;

d) Freifldchen und Grinanlagen: Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung;

e) private Verkehrsfidchen: Grundsétze zur inneren ErschlieBung;

f) Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen;

a) H&henentwicklung der Gebdude: Maximalwerte zur Gesamthdhe von Gebduden und/oder zu
Gebdudehdhen;

h) Mindestabstand zu &ffentiichen Verkehrsfichen;

i) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfidichen: Erhdhung oder Verringerung der im Fidchenwid-
mungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des Bebauungsgrades.

Zu § 3 Abs. 1 - Geltungsbereich

Teilfl./ Grst.Nr.: KG Nr. / Gem. EigentUmer Fl&iche
737/6 67209 Stocker Vinzenz ca. 200 m?
TF 735/1 67209 Stocker Vinzenz ca. 2219 m?
TF 73611 67209 Stocker Vinzenz ca. 268 m?
Geltungsbereich ca. 3 387 m?

Anm.: Die Abgrenzung des Gelfungsbereichs erfolgt nur teilweise deckungsgleich mit den Grundsticks-
grenzen.

Die gegensténdliche Fiiche ist ein nach Norden abfallender Wiesengrund.
Zu § 3 Abs. 2 - AuBere Anbindung

Die Zu- bzw. Abfahrt fir das Planungsgebiet erfolgt gem. Planbeilage abgehend der L 712 SteinerstraBe
in s0dliche Richtung Uber den Pruggerbergweg und den Birgseitenweg auf den Pruggererbergweg
{Parzelle 1631/3).

Zu § 3 Abs. 3 - Private Verkehrsfldchen - Innere ErschlieBung

Die BauplatzerschlieBung erfolgt direkt vom Pruggererbergweg (Parzelle 1631/3).
Im Zuge des Bauverfahrens sind entsprechende Absté&nde der Abstellflachen fir KFZ nachzuweisen.

Zu § 3 Abs. 4 - Bebauungsweise

Die Bebauung soll mit der Widmung entsprechenden Bauten erfolgen.
Es sollim gegensta@ndlichen Bereich eine aufgelockerte Baukdrpersituierung emreicht werden. Auf eine
strukturierte und in der Héhenentwicklung auf den Ort abgestimmte Bebauung muss geachtet werden.

1u § 3 Abs. 5 — Hohenentwicklung der Gebdude

Die Gebdude im gegenstdndlichen Bereich sind mit einer Gesamthdéhe von maximal 12.50 Metern aus-
zufGhren.

Gem. Stmk. Baugesetz wird die Gesamthéhe als der vertikale Abstand zwischen dem tfiefsten Punkt der
Geldndeverschneidung (naturliches Geldnde) mit den AuBenwandfldchen und der héchsten Stelle des
Gebdudes definiert, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufséitze und dgl. unberiick-
sichtigt bleiben.

Mit diesen Festlegungen wird in jedem Fall Bezug auf die benachbarten Geb&ude genommen und de-
ren Gesamth&he nicht Uberschritten,

g
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Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Baufldchen ist die Erichtung von Geb&uden mit folgender
GeschofBeinteilung zul@ssig:

- Erdgeschoss
- Brdgeschoss und ein ausgebautes DachgeschoB,
- BErdgeschoss und ein ObergeschoB;

Bei ausgebauten DachgeschoBen ist eine Kniestockndhe von max. 1.25 Metern einzuhaiten.
KellergeschoBe sind zuldssig.

KniestockhGhe gem. Stmk. BauG i.d.g.F.:
MaB des vertikalen Abstandes zwischen Oberkante der obersten Rohdecke und der Unterkante der fra-
genden Dachkonsiruktion (Sparen), gemessen in der duBeren AuBenwandebene.

Durch das -im Vergleich zu den Baupl&tzen - niedere Niveau der ErschlieBungsstraoBe wird durch die Li-
mitierung der Geb&udegesamthéhe erreicht, zu dominant in Erscheinung tretende Gebdudefronten
zum StraBenraum zu vermeiden.

IU § 4 - ZUSATZLICHE INHALTE

In den Bebauungsplénen kdnnen folgende zus&tziche Inhalte (flieBend bis Maximalinhait) festgelegt
werden:

1. Verkehrsfidchen der Gemeinde und private Verkehrsfiichen: Hohenlage und Profile der Verkehrs-
flachen, Uberbaubarkeit von Verkehrsfi&ichen, differenzierte Verkehrsfunktionen, Grundstickszu-
fahrten, Grundsdtze zur Grinausstattung, zur Oberfldchengestaliung und Beleuchtung, Abtre-
tungsfliéchen, Festlegung der inneren ErschiieBung, Durchl&ssigkeit (auch fir FuB- und Radwege,
Durchgénge, Passagen, Arkaden und dergleichen);

2, offentlicher Verkehr: Vorkehrungen fir den &ffentlichen Verkehr;

3. Regelungen flr den ruhenden Verkehr: Reduktion oder Erhdhung der Anforderungen, Detailan-
gaben zur Gestaltung und Grinausstattung von Parkpldtzen, zu Einfahrten in Tiefgaragen usw.;

4, Detailfestlegungen zu ErschlieBungssystemen;

5. Nutzung der Gebdude: Verteilung der Nutzungen im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie (in

Teiloereichen, in Gebd&uden, in GeschoBen), Anzahl der Wohnungen oder Anteil der Wohnnutz-
fidchen, Anteil der Betriebsfldchen, Angaben zur Raumhdhe, Anzahl der Abstelifliichen pro
Wohneinheit;

6. H&henentwicklung der Gebdude: Detailangaben zu Gebdudehdhen, GeschoBanzahlen, Ge-
schoBh&hen in Abhéngigkeit von Nutzungen; Maximal- und Mindesthdhen, Héhenlage der Ge-
b&ude (Niveau ErdgeschoB FuBboden);

7. Lage der Gebdude, nicht bebaubare Fiichen, Stellung der Gebdude: Festlegung von Baugrenz-
linien, Baufluchtlinien, der Langsrichtung, Firstrichtung, Gebdudetiefe usw., Differenzierung nach
GeschoBebenen und GrundstUcksgrenzen,;

8. Grin- und Freifléchen: Detaillierte Festlegung der Nutzungen, Oberflédchen - und Geldndegestal-
tung, Erhaltungs- und Pflanzgebote, lebende Zdune, Hofe, Kinderspielplatze und dergleichen;
9. Gestaltung von Gebduden und Anlagen: Proportionen der Baukdrper, Dachformen, Materialien,

Farben, Oberfldchenbehandlung, StUtzmauern, Beldge von Terrassen, Spielpldtze;

10.  Umweltschutz (L&rm, Kleinklima, Beheizung, Oberfldchenentwdsserung und dergleichen): MaB-
nahmen an Gebduden, an Verkehrs- und Betriebsfldchen und Grundsticken und zum Schutz vor
Naturgefahren;

11.  Ver-und Entsorgung: Trassen der Ver- und Entsorgung, Abfall- und Altstoffsammelzentren;

12.  Einfriedungen und Werbeanlagen: Vorschriften Uber Hohe, Ausbildung, Materialien, Beleuchtung;

13.  unterirdische Gebdudsteile.

Nach § 41, Abs. 3 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.:

Festlegungen in Bebauungspldnen, die MaBnahmen zum Gegenstand haben, die nicht den Bestim-
mungen des Steiermdrkischen Baugesetzes unterliegen (z.B. Pflanzgebote), sind von den grundbiicherli-
chen EigentUmern derim Planungsgebiet liegenden Grundsticke bis spdtestens zum Ablauf eines Jah-
res ab dem Zeifpunkt der Erteilung der BenUtzungsbewilligung befreffend die baulichen Aniagen auf
dem jeweiligen Grundstick zu verwirklichen.
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Aufgrund der Sichtexposition der Bauplétze, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschafis-
bild zu vermeiden, sowie die Einflgung der Bebauung in die vorhandene Bebauungsstruktur der Umge-
bung sicherzustellen, werden zusatzliche Vorgaben gem. § 41 (2) StROG 2010 in die Verordnung aufge-
nommen.

Abbildung 4 Anderungsbereich aus Sicht des Talbodens / B320

Abbildung 5 Oberfldchenmodell GIS-Steiermark
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Abbildung é Ansicht der Baupldtze in 6stliche Richtung

Zu § 4 Abs. 1 Baugrenzlinien

GemdB § 12 Stmk. Baugesetz i.d.g.F. dUrfen untergeordnete Bauteile, wie Gebdudesockel, Hauptgesim-
se und Balkon etc. die Baugrenziinien Uberragen. Nebengebd&ude kénnen auf dem gesamten Bauplatz
unter der Voraussetzung der Einhaltung der Abstandsbestimmungen gem. § 13 des Stmk. Baugesetzes
errichtet werden. Soweit durch den gegensténdlichen Bebauungsplan keine anderen Festlegungen ge-
froffen werden, geiten die Bestimmungen des Stmk. Baugesetz i.d.g.F.

Zu § 4 Abs. 2 Lage und Stellung der Gebé&ude

Die Baugrenzlinien legen die Situierung der Hauptgebdude fest. Gebdude sind zu den ndrdiichen bzw.
sOdlichen GrundstGcksgrenzen parallel auszurichten.

FOr Gebdude sind jedenfalls die gesetzlich vorgeschriebenen Absténde gem. § 13 des Stmk. Baugeset-
zes i.d.g.F. einzuhalien.

Das gegenstandiiche Planungsgebiet befindet sich in exponierter, weit einsichtiger Ortsrandlage.

Zu § 4 Abs. 3 Griin- und Freiflachen

Das natUrliche Geldnde ist weitestgehend zu erhaiten. Ein maximaler Bodenversiegelungsgrad von 35%
ist einzuhalten. Steinschlichtungen sind einmalig und nur im zwingend notwendigen MaB, bis zu einer
Hohe von 1,50 Metern gestattet, von der Grundgrenze mind. 70 cm abzurlcken und zu begrinen.

Ab einer Héhe von 0.60 Metern sind von Seiten der Baubehdrde Absturzsicherungen vorzuschreiben. Um
eine Terrassierung mit notwendigen Absturzsicherungen zu vermeiden, dirfen diese Steinschlichtungen
nur einmalig nérdlich auf den GrundstUcken ausgebildet werden. Geldndeveranderungen sind verlau-
fend bzw. in Form von Grinbdschungen mit einer max. Héhe von 1.50 Metern vorzunehmen.

Eine Herabsetzung des Bodenversiegelungsgrades erhdht die Mdglichkeit der natirlichen Versickerung
anfallender Oberfidchenwdésser. Es wird empfohlen Zufahren und oder Abstelifiichen unversiegelt aus-
zufUhren. Durch die gegebene Hanglage ist im Zuge des Bauverfahrens mit Geléindeverénderungen zu
rechnen. Aufgrund der Topologie der Umgebung sowie der vorhandenen Hangwésser wird die Ausbil-

dung von Stitzmauern in sinnvoilem MaRe limitiert.

B&ume sind gem. Planbeilage begleitend zur ErschiieBungsstraBe sowie mindestens einmalig auf dem
GrundstUck zu pflanzen. Abstandsbestimmungen und Hohenbeschréinkungen sind zwingend einzuhal-
ten.

Die Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen, z.B. Obstbdume, Vogelbeere, ev. Holler
- keine Koniferen [Nadelholzgewdchse), ist einzuhalten.
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Zur Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze, wie Obstb&ume, Vogelbeere, Grinerlen,
Weiden, Buchen, eventuell Holler geeignet. Die Verwendung von Koniferen {Nadelholzgewdchsen) ist
nicht zul@ssig.

Die Pflege und Erhaltung der PflanzmaBnahmen liegen im Aufgabenbereich des GrundeigentUmers.
Zu § 4 Abs. 4 Gestaltung von Geb&uden und Anlagen

Es gelten die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Richtlinien. Weiters wird versucht, keine zu
engen Festlegungen hinsichtlich der Gestaltung der einzelnen Objekte zu treffen, Diese werden im Rah-
men der Projektbeurteilung beim Bausprechtag fixiert.

Als orfsUbliche Materialien werden die im Siedlungsraum verwendeten Materialien angesehen. Beispiel-
haft sind Putze, Farbelungen, Struktur, Holzfassaden, etc. Entsprechend dem Gebietscharakter sind in
den ObergeschoBen Holzverkleidungen in natirlichen Holzfarben, bzw. die durch natirliche Verwitte-
rung vergrauen, auszufUhren.

Die Farbelung sollte immer mit der Natur einhergehen und nicht dagegen. Die Uberprifung erfolgt im
Bauverfahren mittels eines vorzulegenden Farbmusters.

Zu § 4 Abs. 5 Dacher und Dachformen

Als Dachformen sind Sattelddcher und Krippelwalmddacher mit einer Neigung zwischen 20° und 30°
zuldssig.
Die Haupffirste sind entsprechend der Planbeilage in Langsrichtung der Geb&ude auszurichten.

Als Dacheindeckung sind kleinteilige Deckungsmaterialien in dunkelgrauer, dunkelbrauner oder dunkel-
roter matter Farbgebung zu verwenden. Nebengiebel und Gaupen sind zuldssig.

Durch die Festlegung der Haupffirstrichtung wird sichergestellt, dass die Traufe der StraBe zugewandt
ausgebildet wird, und somit die Gebd&ude gegenlber dem StraBenraum nicht zu dominant in Erschei-
nung treten. Untergeordnet in Erscheinung tretende Gauben sind zul@ssig.

Zu § 4 Abs. 6 Anlagen zur Gewinnung von erneuverbarer Energie

Unter BerOcksichtigung des Crisbildes sind Kollektorfldchen entsprechend der Dachneigung in oder auf
den Dachfldchen zu integrieren.

Die Anlagen sind so auszufUhren, dass ein Abrutschen von Schnee und Eis und somit Unfdlle verhindert
werden kdnnen.

Zu § 4 Abs. 7 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des gegenstdndlichen Bereiches erfolgt Uber die Ortswasserleitung und kann it.
Aussage der Gemeinde Michaelerberg-Pruggern Uber diese versorgt werden.

Die Flachen kdnnen nach Emichtung von Objekten an das dffentliche Kanalnetz der Gemeinde Micha-
elerberg-Pruggem angeschlossen werden, da dieses ausreichend dimensioniert ist.

Ein Gesamtkonzept fir die Entsorgung der Meteorwdsser wurde von der Firma equadat engineering
GmbH erstellt und ist in den Beilagen dieser Verordnung angehdngt.

Die Ableitung von sUdlich des Planbereichs anfallender Oberfldchenwdsser in 8stliche oder westliche
Richtung - durch beispielsweise Erichtung ein StUtzmauer oder Herstellung massiver Einfriedungssockel
an der sUdlichen Grundgrenze - ist nicht zul&ssig.

Im Interesse des Orts- und StraBenbildes sind die Standplatze fir MUllcontainer gegen Einsicht abzuschir-
men.,

e
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Zu § 4 Abs. 8 Einfriedungen

Massive Einfriedungssocke! sind max. bis zu einer Hdhe von 0,40 Metern zuldssig.

Durch die jeweilige Positionierung darf es zu keinen Hochwasserkonzentrationen sowie einer Verdnde-
rung der Gefhrdung durch abgeleitetes Hangwasser der angrenzenden Grundstiicke kommen. Die
ausgewiesenen FlieBpfade sind zu berlcksichtigen.

Abbildung 7 FlieBpfade It. GIS-Steiermark

AUFHEBUNGEN AUFSCHLIESSUNGSGEBIET

Nach Beseitigung der AufschlieBungsmdngel kann das AufschlieBungsgebiet in vollwertiges Bauland All-
gemeines Wohngebiet umgewandelt werden.

BEILAGEN

Wasserbautechnische Gesamtbetrachtung — equadrat Engneering GmbH
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